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GEMEINDE HENNERSDORF

2332 Hennersdorf, Achauer StraRe 2
Parteienverkehrszeiten: Mo u. Di 8 — 12 Uhr, Mi 13 — 18 Uhr,
Do geschlossen, Fr 7 — 12 Uhr
& 02235/81230, Fax: 02235/81230-5
office@gemeinde-hennersdorf.at, www.gemeinde-hennersdorf.at
UID Nr.: ATU 16251106

Zl. 580/17 Hennersdorf, am 31.1.2018
Bearbeiter: Christian Toyfl DW 10

Kundmachung

Der Gemeinderat der Gemeinde Hennersdorf hat in seiner Sitzung am 11.12.2017 folgende

Verordnung

beschlossen

§1 Aufgrund der §§ 29-34 des NO-Raumordnungsgesetz 2014 idgF, werden die
Teilbebauungsplane ,Ortszentrum®, ,Badeteich Flemingstrale (Gépelteich)‘, ,Bereich 4 -
Parzelle 341/1%, ,Bereich 5 - Parzelle 378" sowie ,Bereich 6 - Siidliche Werkstrake* abgeandert.
Gleichzeitig werden der Teilbebauungsplan fiir den Bereich ,J. Wiesmayer-Gasse, Franz Toyfl-
Gasse, Josef-Postl-Gasse und Neuweiler-Gasse” und der Regulierungs- und Bebauungsplan
»1eilgebiet 2“ ebenfalls digital dargestellt und abgeéndert. Alle bisherigen Teilbebauungspldne
werden zu einem Plandokument zusammengefiigt. Weiters wird der Bebauungsplan auf alle
Baulandflachen von Hennersdorf erstreckt.

Gleichzeitig werden die textlichen Bebauungsvorschriften der Gemeinde Hennersdorf
abgedndert und erganzt.

§2 Die Festlegung der Einzelheiten der Bebauung und AufschlieBung der einzelnen
Grundflachen ist der mit einem Hinweis auf diese Verordnung versehenen Plandarstellung (PZ.:
HEND — BU1 — 11431) verfasst von DI. Karl SIEGL, Gschwandnergasse 26/2, 1170 Wien),
welche gemaR §5(3) der NO-Planzeichenverordnung, LGBI. 8200/1 idgF., wie eine Neufassung
auf Grundlage der DKM 04/2015 ausgeftihrt ist, zu entnehmen.

§ 3 Die Plandarstellungen, sowie die textlichen Bebauungsvorschriften liegen im Gemeindeamt
von Hennersdorf wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

§ 4 Neufassung der Textlichen Bebauungsbestimmungen

1. GELTUNGSBEREICH
Die Bebauungsvorschriften gelten fiir das gesamte Bauland der Gemeinde Hennersdorf

2. ANDERUNG DER GRUNDGRENZEN, TEILUNG VON BAUPLATZEN, MINDESTBAUPLATZGROSSE
2.1) Die MindestgrdfSe von durch eine Grundteilung neu geschaffenen Baupldtzen muss betragen:
+ Im ,Bauland-Agrargebiet (BA)“ ,Bauland — Kerngebiet (BK)” und ,Bauland — Kerngebiet — max. 6
Wohneinheiten (BK-6WE)“: 1000m?
+Im ,Bauland-Kerngebiet — max. 12 Wohneinheiten (BK-12WE)*“: 1500m?
+Im ,Bauland-Wohngebiet (BW)“ und ,, Bauland-Wohngebiet-max. zwei Wohneinheiten (2WE)"
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a) in der offenen, der gekuppelten und der einseitig offenen Bebauungsweise 500m*
b) in der geschlossenen Bebauungsweise 400m°

Eine weitere Verringerung der bisherigen Grundstiicksgréfe von Bauplitzen unter die jeweilige
Mindestgréfie ist nur dann mdglich, wenn diese Verringerung durch erforderliche Abtretungen ins
offentliche Gut verursacht wird.

2.2) Bei Grundteilungen auf bestehenden und bebauten Bauplitzen kann beziiglich Mindestbauplatzgréfie von
den obigen Bestimmungen und beziiglich Bebauungsdichte von den Festlegungen im Bebauungsplan
geringfiigig abgewichen werden, wenn der konsensmdflige Baubestand unverdndert bleibt.

2.2) Die Breite von im Zuge von Parzellierungen neu geschaffenen Baupldtzen darf — an der Strafienfluchtlinie

gemessen —

a) bei ausschliefSlich offener Bebauungsweise: 17m

b) bei offener und gekuppelter Bebauungsweise wahlweise: 14m

c) bei ausschliefSlich gekuppelter Bebauungsweise: 11m

nicht unterschreiten.
Ausgenommen von dieser Bestimmung sind Fahnenbauplitze im Bereich des Zufahrtsstreifens zur
Gffentlichen Verkehrsfliche.

3. ANORDNUNG VON GARAGEN, BAUWERKEN IM VORDEREN BAUWICH UND ZU- UND AUSFAHRTEN PRO
GRUNDSTUCK

3.1 Im vorderen Bauwich ist die Errichtung von Garagen verboten.
Ausgenommen sind die Bauplitze des ehemaligen Teilbebauungsplanes ,Badeteich Flemingstrafie -
Gépelteich”. Hier darf aufgrund der Geldndeverhdltnisse auch im vorderen Bauwich eine Garage errichtet
werden.

3.2 Garagen sind von der Strafenfluchtlinie, ausgenommen in der “geschlossenen” Bebauungsweise,

mindestens 5m abzuriicken.

Der freie Vorplatz darf zur Strafe hin nicht eingefriedet werden. Dies gilt auch fiir den Fall, dass die Garage
in das Hauptgebdude integriert wird.

Die Errichtung eines elektrisch und ferngesteuert &ffenbaren Tores an der StrafSenfluchtlinie ist allerdings
zuldssig.

3.4) Mindestanzahl von Stellpléitzen fiir Personenkraftwagen im Sinne der §§ 63(1) der NO-
Bauordnung 2014 idgF. bzw. §30(2)7.10 des NO-Raumordnungsgesetzes 2014 idgF:
Bei der Neuerrichtung von Wohngebduden oder bei der Errichtung von Zubauten zu Wohngebduden auf
Baupldtzen, sind pro neu errichteter Wohneinheit mindestens 2 Stellpldtze fiir Personenkraftwagen auf

Eigengrund zu errichten.
Die Stellpldtze miissen unabhdngig und getrennt von einander erreichbar sein.

3.5) Werden bei einem Neubau die erforderlichen KFZ-Stellplitze im hinteren Griindstiicksteil (ab der zweiten
Hdlfte der Grundstiickstiefe von der Offentlichen Verkehrsfliche aus gesehen) errichtet, kann, aufgrund der
dadurch gegebenen Lidrmbelastung, auf Antrag des Anrainers entlang der Zufahrt zum Nachbargrundstiick
hin die Errichtung einer schalltechnischen MafShahme (2m hohe Mauer, oder Vergleichbares) vorgeschrieben
werden.

4. GRUNDSTUCKSEINFRIEDUNGEN

4.1) Strafenseitige Einfriedungen diirfen eine Gesamthéhe von 1.7m nicht iiberschreiten. Sockelmauern dirfen
bis maximal 60cm hoch ausgefiihrt werden und sind bei geneigtem Geldnde dem Geldndeverlauf
anzupassen.

4.2) Eine neue Einfriedung in einem bereits zum GrofSteil bebauten Gebiet hat sich beziiglich Sockel- und
Gesamthéhe dem iibrigen Bestand anzupassen.

o«

4.3) Im Wohnbauland und ,Bauland — Sondergebiet (BS)” diirfen Mauern nur in der ,geschlossenen
Bebauungsweise errichtet werden. Aus Ldrmschutzgriinden sind sie entlang der ,Hauptstrafse” und der
,Achauerstrafie” auch in anderen Bebauungsweisen zuldssig.

4.4) Im ,Bauland — Betriebsgebiet (BB)” diirfen Einfriedungen maximal 2m hoch errichtet und kénnen auch als
Mauer ausgefiihrt werden.



5. WERBEEINRICHTUNGEN
5.1) Die Errichtung von Plakatwénden im Wohnbauland »(Bauland-Kerngebiet (BK)”, »Bauland-Wohngebiet
(BW)“ und ,Bauland-Agrargebiet (BA)?) sowie die Aufstellung und Anbringung von Werbeaufschriften,
ausgenommen zeitlich befristete Ankiindigungen, an Ddchern, Dachaufbauten und Einfriedungen ist
verboten.
Ausgenommen ist die zeitlich befristete Abgrenzung eines unbebauten Bauplatzes wéihrend der Bauphase
durch eine Plakatwand.

Werbeanlagen im Bereich der Fassaden sind dann erlaubt, wenn sie das Ortshild nicht
storen.

6. ORTSBILD UND HARMONISCHE GESTALTUNG DER BAUWERKE IM »ORTSKERN“ VON HENNERSDORF
6.1) Geltungsbereich , Ortskern”: «HauptstraBe” zwischen ,Zehentnerqasse” und LFriedhofsplatz”, sowie entlang
der ,Bachqasse” (siehe unten eingefiigten Ausschnitt)
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6.1.1 Dédcher und Fassaden haben sich beziiglich Materialwah! und Farbgestaltung im Sinne des §56 der NO-
Bauordnung 2014 und $30 des NO-ROG 2014 harmonisch in den umgebenden Bestand einzufiigen.
Bei geschlossener und gekuppelter Bebauungsweise sind grundsctzlich die strafsenseitigen Traufen- und
Firsthéhen, sowie die straflenseitige Dachneigung von unmittelbar aneinandergrenzenden und in der
gleichen Bauklasse liegenden Hauptgebduden harmonisch aufeinander abzustimmen. Dies muss auch in
den Planunterlagen im Zuge einer Baueinreich ung dargestellt werden.

6.1.2 Bei Neu- und Zubauten darf in der ,geschlossenen” Bebauungsweise strafenseitig bis zu einer Tiefe von
12m (von der StraBenfluchtlinie oder vorderen Baufluchtlinie aus gemessen) der héchste Punkt eines
Gebdudes hdéchstens 3,5m (iber der im Bebauungsplan  festgelegten Bauklasse bzw. maximalen
Gebdudehéhe liegen.

6.1.3 Die Hauptfirstrichtung von zum dGffentlichen Raum hin orientierten Ddéchern ist parallel  zur
StrafSenfluchtlinie auszurichten. Als Dachform ist ein Satteldach oder Walmdach (Eckbauplitze) zuldssig.

6.1.4 Bei ortsbildrelevanten Projekten, wie grofSvolumigen Gebduden, Mehrfamilienhdusern, Gebduden
insbesondere im  historischen Ortskern etc. kann die Baubehérde ein Gutachten eines
Ortsbildsachversténdigen einholen.

6.2) Gebdudefronten von mehr als 15m Ldnge miissen gegliedert werden. Die Gliederung muss entweder auf
bauliche Art oder durch Farbgebung erfolgen.

6.3) Kleinwindkraft- und vergleichbare Anlagen diirfen nicht errichtet werden.

6.4) Auf bebauten Grundstiicken diirfen Wohnwégen und mobile Heime, sowie fahruntiichtige bzw. nicht
zugelassene Fahrzeuge im vorderen Bauwich nicht dauerhaft vom &ffentlichen Raum her einsehbar auf- und
abgestellt werden.
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6.5) Dachaufbauten wie Solaranlagen (Thermische Anlagen und Photovoltaikanlagen) sind in die Dachfliche zu

integrieren, dachparallel anzubringen oder von der éffentlichen Verkehrsfléiche nicht sichtbar anzubringen.
Der Standort von Parabolantennen ("Satelliten-Antennen”) und Funkantennen ist grundsdtzlich so zu
wdhlen, dass diese Anlagen vom Strafenraum aus nicht einsehbar sind. Die Farbgestaltung des
Parabolspiegels — hat sich den dahinterliegenden  Fassaden oder Dachfldchen  anzupassen.
Gemeinschaftsantennen sind anzustreben.

SONSTIGE BAUVORSCHRIFTEN

7..1)

7.2)
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Bei der Errichtung von Antennen und Masten aller Art im Bereich des gewidmeten Baulandes mit Ausnahme
der Nutzung ,Betriebsgebiet” gelten folgende Bestimmungen:

a) Die Errichtung von freistehenden Masten aller Art ist verboten.

b) Die Errichtung von Antennen und Masten aller Art auf Gebduden, in welchen Kindergérten untergebracht
sind oder Nachbarn im Sinne §6 der NO BO 2014 sind, ist verboten.

c) Bei der Errichtung von Masten aller Art auf Gebduden darf die Héhe des Mastes den héchsten Punkt eines-
Gebdudes (z. B.: First, Attika) um héchstens 3 m iiberschreiten.

Der Punkt 7.1 gilt auch im Griinland.

FREIFLACHEN

5.1)

Im Bebauungsplan als ,Freifliche” (Signatur F) gekennzeichnete Flichen sind als Offentliche bzw.
eingeschrinkt Gffentlich nutzbare Griinflichen zu gestalten. Die Sichtbeziehung zu den angrenzenden
Gebduden ist freizuhalten und der bestehende FuBweg ist zu erhalten.

§ 5 Diese Verordnung tritt nach ihrer Kundmachung mit dem auf den Ablauf der zweiwdchigen

Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

Angeschlagen am: 01.02.2018
Abgenommen am: 16.02.2018




